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Grundlagen

Geltungsdauer/
Erganzungen/
Anderungen

Funktion
Konzept Gewerbe

Geltungsbereich

Einhaltung
Konzept Gewerbe

Plattform des Vereins Gemeinschaft Hard vom 8.2.86 und
Art. 3 der Statuten der GHAG vom 11.8.86.

Das Konzept Gewerbe gilt ab Datum der Genehmigung durch
die Generalversammlung solange, bis es durch ein neues
Konzept Gewerbe ersetzt, bzw. erganzt oder abgeandert
wird. Erganzungen konnen in Anhangen zum gultigen Konzept
geregelt werden.

Das Konzept Gewerbe gibt den Organen der GHAG
verbindliche Richtlinien fir ihre Arbeit und regelt die
Zulassigkeit und die Tatigkeit der Betriebe in der GHAG.

Das Konzept Gewerbe befasst sich mit: )

1. Organisation und rechtlicher Struktur

. Abgabe im Baurecht

. Flachenangebot fir Arbeiten und Lagern

- Anforderungen an gewerbliche Betriebe

. Gebaude 107, 108

. Zufahrt/Wegfahrt,6iterumschlag, Parkplatze
.Funktion der Gewerbekommission GK
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Die Geschaftsprufungskommission GPK kontrolliert im
Rahmen ihrer normalen Tatigkeit die Einhaltung des
Konzepts Gewerbe. Bei Nichteinhaltung des Konzepts wird
sie aktiv gemass Pflichtenheft GPK.
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Konzept Gewerbe
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Organisation und rechtliche Struktur

Stufe 1 = BenUtzer von Gebaudeflachen

- im Normalfall Eigentimer, evt. Mieter der entsprechenden Flache
- Aktionare der GHAG

Stufe 2 = Hausgemeinschaften (HG)

= Juristische Person, die sich aus den Benltzern der Gebaudeflachen
zusammensetzt

- Betreiberin der gemeinschaftlichen Einrichtungen und infra-
strukturellen Anlagen in ihrem Gebaude

- Baurechtnehmerin

- Vermieterin

Stufe 3 = Gemeinschaft Hard AG (GHAG)

- EigentUmerin der ganzen Anlage Hard in Walflingen

- Betreiberin der gemeinschaftlichen Einrichtungen infra-
strukturellen Anlagen, soweit diese nicht zu einzelnen Hausgemein-
schaften gehoren

- Baurechtsgeberin

Die weiteren rechtlichen Zusammenhénge ergeben sich aus
- den Statuten der GHAG

- dem Aktionarbindungsvertrag

- den Baurechtsvertragen

- den evt. Mietvertragen

Abgabe im Baurecht

Die Gebaude, die gem. Nutzungskonzept fur gewerbliche Nutzung
bestimmt sind werden im Baurecht an die entsprechnenden Haus-
gemeinschaften abgegeben. Dies gilt sowohl fUr die reinen Gewerbe-
hauser als auch fur die Hauser, in denen Wohnen und Gewerbe
vorgesehen ist. Diese Regelung entspricht der fur die Wohnhauser
vorgesehenen Losung.

Bis zur Abgabe im Baurecht missen die Reservationen der interes-
sierten Gewerbebetriebe Uber die Hausgemeinschaft und die Gewerbe-
kommission dem Verwaltungsrat zur Genehmigung vorgelegt werden.

Den Hausgemeinschaften steht es frei, gewisse Stockwerkflachen in
Miete abzugeben, sofern sie selbst deren Finanzierung sicherstellen

konnen.
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3. Flachenangebot fir Arbeiten und Lagern
Angaben Uber das Angebot wo wieviele m2 Bruttogeschossflache fir
gewerbliche Tatigkeiten zur Verflgung stehen, sind aus der Tabelle
Anhang | zu entnehmen. Verbindlich sind die im geltenden Nutzungs-
konzept definierten Flachen.

4. Anforderungen an gewerbliche Betriebe
Im Hard werden im Baurecht oder Miete gewerblich nutzbare Flachen
bevorzugt abgegeben an:

- Betriebe, die an einer langfristigen Tatigkeit im Hard interessiert sind

- Klein- und Mittelbetriebe sowie nach Moglichkeit an einen grosseren
Produktionsbetrieb

- Betriebe, die selbstverwaltet arbeiten (Arbeiter, Produzenten = Besitzer)

- Betriebe, deren Leute zudem im Hard wohnen

- Betriebe, die sinnvolle, 6kologisch vertretbare Produkte herstellen,
vorbereiten, verkaufen, usw.

- Betriebe, die fUr die Herstellung ihrer Produkte umweltgerechte
Verfahren anwenden

- Betriebe, die ein Minimum an umweltbelastenden Immissionen erzeugen.

- Betriebe, die nur massig storen

S. Gebaude 107, 108
Gebaude 107 EG:
Soll als Ateliers flr Kinstler vermietet werden. (Reglement usw. sind
Aufgabe der Kulturkommission, bzw. Bestandteil des Konzepts Kultur.)
Gebaude 108 EG:

Ein grosserer, selbstverwalteter Produktionsbetrieb soll gesucht
werden.

6. Zufahrt/Wegfahrt, Giterumschlag, Parkplatze
Die Gemeinschaft Hard AG ist bemint, das Verkehrsaufkommen
maoglichst gering zu halten. Diese Zielsetzung soll in Zusammenarbeit
von Bewohnern und Gewerbetreibenden realisiert werden.

Zufahrt/Wegfahrt Gewerbe:

FUr PWs und Lieferwagen ist-die Zufahrts- und/oder Wegfahrts-
maglichkeit Uber die Tossbricke zu erhalten. Sie wird im Speziellen fir
den GUterumschlag im Gewerbehof beniitzt. Fir LKWs fuhrt die Zufahrt
Uber die Hardgutstrasse.
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Gewerbehof zwischen Gebduden 107/108/113:

Bleibt im Eigentum der GHAG und dient als Umschlagplatz flr Gewerbe-
betriebe und Bewohner der umliegenden Hauser. Auf die Anwohner ist
Rucksicht zu nehmen. Weitere Funktionen des Hofes sind Bestandteil des
Konzepts Umgebung/Erschliessung.

Parkplatze:

Es soll geprift werden, ob auf der Nordseite des Gebdudes 108
Parkplatze erstellt und an Betriebe vermietet werden konnen. Die
Zufahrt zur Kellerrampe 108 wird nach Bedarf des Kellerraumbenutzers
freigehalten.

Die Parkplatze fur das Gewerbe sind im Rahmen des Konzepts
Umgebung /Erschliessung festzulegen.

. Funktion der Gewerbekommission

I. Vermietung/Abgabe im Baurecht von Gewerberaum
Die GK bearbeitet alle im Zusammenhang mit der Vermietung/Abgabe
von Gewerberdaumen anfallenden Arbeiten (Beratung von Interessenten
usw.) bis zur Klarung der Eigentumsverhaltnisse.

)

Hausgemeinschaften 107/108

Die GK aktiviert und begleitet anfanglich die Hausgemeinschaften
Gewerbe,

3. Interessenvertretung GHAG
Die GK vertritt die Interessen der GHAG im Rahmen des Gewerbe-
konzeptes. Im Speziellen vertritt die GK die Interessen der GHAG
bezdglich noch nicht belegter Gewerbeflachen in den Punkten "Abgabe
im Baurecht” und "Kostenfolgen” solange bis diese Flachen durch
Vertrag in Miete oder Baurecht vergeben sind.

4. Interessenvertretung aller Gewerbetreibenden
Die GK unterstitzt die Gewerbetreibenden bei der Schaffung von
akzeptierten Bedingungen gegentber der GHAG.

5. Vermittiung bei Konflikten
Die GK vermittelt in Konflikten, an denen Gewerbetreibende teiligt
sind. Ebenso versucht sie zu vermitteln bei Reklamationen von
Anwohnern Uber Immissionen von Gewerbebetrieben.
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Anhang |

Flachenangebot fiir Arbeiten und Lagern

Angaben in m2 Bruttogeschossflache

Gebaude UG(m2) EG(m2) 1.06(m2) 206(m2) DG(m2)
103 - GHAG GHAG W W
104 K W W i E
105 L=100 W W W W
K
106 K % W —— E
107 L=2? A=235 A=235 A=235 L=120
108 L=700 A=700 A=700 A=700 L=490
109 - A=300 W W E
110 - A=170 W ——- 3
L=165

K
113 - A=570 W %% W
115 Turbine Turbine - - ———
116 Neubauprojekt: W
A = Arbeiten GHAG = Gemeinschaftshaus und weitere Raume der GHAG
L = Lager K = Keller
W = Wohnen E = Estrich

gemass Nutzungskonzept vom 30.1.86/8.2.86

Angaben in m2 Bruttogeschossfléchen
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